











FIBRE OPTIQUE

LUAlsace a une position
privilégiée au sein du

réseau mondial des
télécommunications: 3¢ axe
mondial d'Internet, un réseau
en boucle de fibres optiques
reliant Strasbourg a Paris,
Lille, Francfort, Amsterdam,
Bruxelles et Londres, un GIX
(module d’échange internet
a haut débit) et des IDC
(Internet Data Center).

Strasbourg est la 2¢

ville francaise et 1a 15¢
ville européenne pour la
présence d'opérateurs de
télécommunication.

www.alsace-connexia.fr

FONCIER

On trouve en Alsace

65 offres foncieres, dont
35 dans le Bas-Rhin et
30 dans le Haut-Rhin.

www.alsace-developpement.com

WWW.AMBASSADEURS-ALSACE.COM

GEOGRAPHIE

UAlsace est idéalement
placée entre I'Europe du Nord
et le Bassin Méditerranéen
s'ouvrant sur I'Europe
Centrale.

Elle est bordée par le Rhin a
I'est et par le massif vosgien
alouest.

Située dans le quart nord-est
de la France, I'Alsace est
proche des frontieres
allemande et suisse.

Grdce a sa situation
géographique centrale, la
région est reliée a tous les
axes de communication
stratégiques en Europe.

IMMOBILIER
D’ENTREPRISES

On trouve en Alsace

38 offres immobilieres,
dont 19 dans le Bas-Rhin et
19 dans e Haut-Rhin.

= Sur Strasbourg

Bureaux, parc immobilier

de 2950000 m?.

Offre: de 163200 m?, dont
21 % d'immeubles neufs.
Loyer: de 75€ HT/m?/an
pour de I'ancien a 195€ HT/
m</an pour du neuf.

En parc tertiaire le prix moyen
est de 130€ HT/m2/an.

La demande placée est de
65000 m2.

LESAVIEZ-VOUS
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Batiment d'activité, destiné
ala production ou ala
petite distribution, avec
une proportion de bureaux
inférieure a 30 %.

Offre: de 393000 m? avec
une demande placée de
180000 m=.

Loyer: de 55 a 85€/m?
pour le neufet 28 a 95€/m=
pour le second marché.

Entrepdts, immeubles
destinés aux activités de
stockage et distribution
disposant de guais.

Offre: de 222000 m? avec
une demande placée de
21000 m? et 26 400 m?
de comptes propres. Valeur
«prime»: de 50€/m?/an

= Sur Mulhouse

Bureaux demandes placées
de 18000 m< avec une offre
de 38000 m=.

Activité et entrepdt
demandes placée de

44000 m? avec une offre de
99000 m=.

www.gemofis.com
www.alsace-developpement.com

Vous trouverez, en Alsace,
une offre fonciere de qualité,
des parcs d'activité adaptés
0 Vos besoins et des services
performants.

Vous cherchez un batiment
pour vous y installer
immeédiatement? Tous

les territoires sont en
capacité de vous offrir

un hébergement en hotel
d’entreprises.

Sivous étes un créateur
d'entreprise, les pépinieres
alsaciennes sauront

vous accompagner dans
VoS premiers pas.

www.alsace-developpement.com

Strasbourg est une
métropole aux fonctions
internationales, qui accueille
notamment les sieges

de grandes institutions
européennes: le Parlement
européen, le Conseil

de 'Europe et la Cour
européenne des droits de
I'Homme.

On compte, a Strasbourg,
plus d'une centaine
d'institutions européennes
et d'organisations
internationales.

LAlsace estla 2¢ région
européenne pour le
nombre d'institutions
internationales.

www.europe-alsace.eu

n

Voisine allemande de
Strasbourg, comptant pres
de 35000 habitants.

Les deux villes sont reliées
par une passerelle (piétonne)
et par le pont de I'Europe
(routier).

Strasbourg et Kehl partagent
un parc: le Jardin des Deux
Rives.

www.kehl.de




LOGEMENT

Les prix moyens pratiqués au
m2 en Alsace sont inférieurs
a de nombreuses villes de
province.

La surface des logements est
globalement plus grande a
Strasbourg que dans d'autres
villes de province (68 m?2

en moyenne par rapport d
environ 60 m? dans toutes
les autres grandes villes
francaises hors Paris).
www.region-alsace.com
www.insee.fr/alsace

LYON

A 3h40 de Strasbourg
(3n15en 2012) et 2h50
de Mulhouse en TGV.

www.sncf.com

WWW.AMBASSADEURS-ALSACE.COM

MULHOUSE ET
MULHOUSE ALSACE
AGGLOMERATION

(M2A)

Ouverte sur linternational
grdce a ses réseaux de
connexion (Aéroport de Bale-
Mulhouse, TGV Est-Européen
et TGV Rhin-Rhone, réseaux
autoroutiers, Ports de
Mulhouse-Rhin), Mulhouse
et son agglomération
constituent le 2¢ pdle

urbain d'Alsace et la porte
d’entrée vers les marchés
allemand et suisse, grace
ala proximité du Rhin et

de 'agglomération de Bale.
Pour répondre a I'ensemble
des demandes, la région
mulhousienne aménage ou
construit les offres foncieres
et immobilieres nécessaires
au développement de tout
type d'activités.

Economie: page 12

Recherche: page 24

Formation: page 51
Développement durable: page 62
Culture: page 77

www.mulhouse.fr
www.mulhouse-alsace.fr

PALAIS DE
LA MUSIQUE ET
DES CONGRES (puc)

PARC DES
EXPOSITIONS
DE STRASBOURG

Situé au Wacken

(futur quartier d'affaires
international de Strasbourg),
le Palais de la Musique et
des Congres, ainsi que le
Parc des Expositions de
Strasbourg accueillent

350 événements et
900000 visiteurs par an.

Le 24° Sommet de 'OTAN
y a été organise.
www.strasbourg-events.com
www.mgstrasbourg.com



Le Parc des Callines, bien
qu'il puisse accueillir des
activités industrielles,
constitue le plus important
parc d'activités tertiaires de
toute I'Alsace sur plus de
900000 m=.

Raccordé directement a
I'autoroute, ce site est
reconnu par les autorités
gouvernementales et
européennes (possibilités
d'aides dérogatoires des
Zones d'Aide a Finalité
Régionale).
www.alsace-developpement.com

Le Parc des Expositions de
Colmar dispose de 5 Halls
(12000 m?), d'un espace
congres (300 a 1400 places
assises) et d'un Théatre
(10000 spectateurs).

Parmi les grandes

manifestations organisées
chaque année au Parc des
Expositions de Colmar, on
peut citer la Foire aux Viins
d'Alsace, qui attire pres de
250000 visiteurs.

www.colmar-expo.fr

Situé a quelques

kilometres du centre-ville

de Strasbourg, Te Pl est
dédié au rapprochement

de la recherche scientifique
avec les entreprises, dans

un technopdle regroupant
universités, laboratoires de
recherche et activités privées
de haute technologie.

Sur une surface 170 ha,

il accueille 65 entreprises
(Air France-KLM, Capsugel,
Boiron), des universités
(I'International Space
University, I'Ecole Nationale
Supérieure de Physique,
I'Ecole Nationale Supérieure
de Biotechnologie...),

ainsi que des laboratoires
nationaux et internationaux
du secteur des sciences

de la vie, de I'électroniqgue,

de T'informatique de la
photonique et de I'espace
(Aerial, Chemtox, IGBMC...).
www.parcinnovationillkirch.com
www.alsace-developpement.com

A ceux qui disent que 'Alsace
est loin: c'est peut-étre
incroyable, mais Strasbourg
se trouve a 2h19 seulement
de Paris en TGV (1Th50 en
2016) et Mulhouse a 2h40.

Pour vous donner

un avant-goQt, sans sortir
de la capitale, rendez-vous
ala Maison de T'Alsace

sur les Champs-Elysées !
www.snhcf.com
www.maison-alsace.com



25 hectares sont
entierement viabilisés et
dédiés aux activités tertiaires
avec des lots de 20 a

80 ares.

Le pdle d'activités propose
aux entreprises tous les
services nécessaires a leur
bon fonctionnement.

Localisée dans un cadre
agréable en pleine nature,
face aux Vosges et a
proximité du canal de la
Marne au Rhin, la zone du
Martelberg se trouve pres de
la ville de Saverne a 5 mn
d’'une gare TGV, la reliant a
Paris en 2h.

Elle dispose d'un acces
immédiat a I'autoroute A4.

www.alsace-developpement.com

Bordée par le Rhin, 1¢" fleuve
commercidl au monde avec
362 km de voies navigables,
I'Alsace dispose de 4 ports
permettant de rejoindre
Rotterdam en 2 jours.

La région est reliée a la
Méditerranée et a la Manche
par des canaux et au réseau
européen par le canal Rhin-
Main-Danube.

Le Port Autonome de
Strasbourg est le 2¢ Port
intérieur de France.

www.strasbourg.port.fr
www.ports-mulhouse-rhin.fr

Fort de 320 entreprises

et 13000 empilois,

le Port de Strasbourg est

la 17 plate-forme industrielle
multimodale d'Alsace.

Le PAS est un site de

Ter choix pour les entreprises,
qui souhaitent intégrer

les préoccupations
environnementales dans
leur stratégie logistique
(Rhin, terminaux conteneurs
et colis lourd, réseau ferré
portuaire).

Outre Strasbourg, de
nouvelles opportunités
d'implantation sont
offertes par I'extension

de 48 hectares du port de
Lauterbourg, qui accueillera
un nouveau terminal
conteneurs.

www.strasbourg.port.fr



Implantés au cceur du

Sud Alsace, les Ports de
Mulhouse-Rhin comptent
3 sites portuaires
positionnés sur 3 bassins
fluviaux: Ottmarsheim sur
le Grand Canal d'Alsace, lle
Napoléon sur le Canal du
Rhoéne au Rhin et le port de
Huningue, sur le Rhin.

www.ports-mulhouse-rhin.fr

AThorizon 2014, Strasbourg
renforcera son attractivité
en s'‘appuyant sur un

projet phare composeé de

3 structures en synergie:

= un Palais de la Musique
et des Congres (PMC)
restructuré et modernisé,
complété par une
extension de 8000 m?,
qui offrira des surfaces
d’exposition, de commission
et de restauration;

= Un nouveau Parc des
Expositions (PEX),
compact et répondant aux
nouveaux standards et
aux exigences du marché,
offrant une synergie de
fonctionnement avec le
PMC: 50000 m? de halles
couvertes proposant
30000 m< de surfaces
d'exposition;

= Un quartier d'affaires de
220000 m=? de SHON,
sur 12 hectares, réalisé
en 2 phases (100000 m?
de 201342017 et
120000 m2de 2017 a
2023), destiné a accueillir
bureaux, centres d'affaires,
fonctions hotelieres,
services, commerces et
logements.

www.strasbourg.eu

www.alsace-developpement.com

Situé au cceur de Mulhouse,
le quartier de la gare
deviendra I'un des poumons
économiques de la ville.

La zone d'activité, d'une
surface de 23 hectares,
contiendra un pdle de bureaux
d’environ 50000 m?, un
hotel de 70 a 100 chambres,
ainsi qu'un espace de
séminaires destiné a
accueillir des événements
professionnels.

Une dizaine dimmeubles
de bureaux accueilleront de
nouveaux services, tels que
des sieges de sociétés, des
assurances, des banques,
des bureaux d'études, des
sociétés de conseil, etc.

[1s viendront compléter

les structures existantes:
hotel, Poste, Chambre de
commerce et d'industrie,
Société industrielle de
Mulhouse...

www.mulhouse.fr
www.mulhouse-alsace.fr
www.alsace-developpement.com



cf. «Aéroports» page 34

La SNCF exploite en Alsace,
un réseau dense, avec

19 Tignes ferroviaires dont
6 lignes transfrontalieres,
7 Tignes routieres et

165 gares et haltes.

Au cceur de I'Europe, 2 lignes
voient converger les 80 TGV
en direction notamment de
Paris, la Méditerranée, 1a
Suisse et I'Allemagne.

740 trains et 250 cars TER
sillonnent chaque jour la
Région, ainsi que des trains
Fret.

www.sncf.com

cf. «Ports» page 40

UAlsace bénéficie de 304 km
d’autoroutes, 147 km

de routes nationales

et 6171 km de routes
départementales.

Ter fleuve commercial
d'Europe, 1e Rhin relie I'Alsace
aux grands ports maritimes
et lui permet ainsi de

profiter du développement
du commerce a 1'échelle
mondiale.

[l est également le 7¢

plus long fleuve d'Europe
(1298 km, dont 190 km ala
frontiere franco-allemande).

www.region-alsace.eu

UAlsace dispose d'une offre
fonciere diversifiée pour des
entreprises exigeantes.

\ous pouvez bénéficier de
nombreuses possibilités
d'implantation, de 'hétel,
pépiniere ou incubateur
d'entreprises ala
plate-forme d'activités

ou au parc technologique.

www.alsace-developpement.com



LUAlsace occupe une
position stratégique parmi
les principaux marchés
européens: 300 millions
d'habitants vivent dans
un rayon de 900 km et
126 millions d'habitants
vivent a moins de 3h de
I'Alsace.

Tout acheteur européen de
produits de consommation,
de biens industriels et de
services peut étre joint en
moins d’'Th de vol ou de
train.

www.region-alsace.eu

1re ville d’Alsace, Strasbourg
s‘ouvre a l'international,
grace a divers réseaux de
connexion, comme 1'Aéroport
international Strasbourg,

les TGV Est-Européen et
Rhin-Rhone, les réseaux
autoroutiers et le Port de
Strasbourg (2¢ port intérieur
de France).

Pour répondre a I'ensemble
des demandes, 1a Ville

et la Communauté Urbaine
de Strasbourg aménagent

ou construisent les offres
foncieres et immobilieres
nécessaires au développement
de tout type d'activités.

Economie: page 14

Recherche: page 30

Formation: page 52
Développement durable: page 64
Culture: page 82

www.strasbourg.eu
www.europtimist.eu

Constituée de

2 départements, le Bas-Rhin
et le Haut-Rhin, I'Alsace
s'étend sur 8 280 km2.

Sa superficie correspond a
1,5 % du territoire francais.

[l s'agit de la plus
petite région de France
métropolitaine.

www.region-alsace.eu

Mulhouse se situe a 30 km
de Bdle.

Strasbourg se situe
a 137 km de Bdle
et a 332 km de Lausanne.

Développée sur 800000 m=,
la zone du Technoport est
réservée au développement
d'activités tertiaires de haut
niveau, a la recherche d'une
visibilité internationale

au ceeur d'une des plus
importantes places
financieres (siege de la
banque des reglements
internationaux) ayant un
PIB parmiles plus €levés au
monde.

C'est ici que le leader
mondidl des systemes de
fixation, le groupe francais
A. Raymond a décidé
dimplanter son centre
mondidl de recherche

et de développement.

www.alsace-developpement.com
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Le réseau du tramway
strasbourgeois est le plus
étendu de France avec
pres de 70 stations et

53 kilometres de lignes.

En 2014, 11 s'étendra
jusqu’en Allemagne, en
reliant Strasbourg a Kehl
parlaligne D.

www.cts-strasbourg.fr

Le tram-train de
T'agglomération de
Mulhouse et de la vallée de
la Thur estle 1¢ tram-train
interconnecté de France.

Mi-train, mi-tramway, il
roule aussi bien sur le réseau
ferré que sur le réseau
urbain.

Le tram-train a durablement
modifié le paysage urbain

et initie le développement
du projet «Mulhouse Grand
Centre»,

www.solea.info

700 MJlan'Mal

0 (Geneve
s Toulouse

Les Tiaisons TGV Est
Européen et TGV Rhin-
Rhone placent T'Alsace et
ses métropoles au cceur du
réseau ferroviaire a grande
vitesse européen, rendantla
région encore plus attractive
pour les sieges sociaux et
centres de R&D.

Grdce au TGV, Strasbourg
se trouve a 2h19 de Paris
(Th50en 2016), 3h40 de
Lyon (3h15en 2012) et
3h50 de Munich; Mulhouse
se trouve a 2h40 de Paris,
2h50 de Lyon et 4h30 de
Munich.

www.sncf.com

En voiture, en train, par
avion ou en bateau,
découvrez les différents
itinéraires possibles pour
venir en Alsace.

www.tourisme-alsace.com/fr/
venir-en-alsace

cf. «Quartier d'affaires international
de Strasbourg» page 41




STRUCTURE. FONCIER & INMOBILIER

Z0NE
INDUSTRIELLE
ET PORTUAIRE
DU GRAND
CANAL
D’ALSACE (nuc)

La zone industrielle et
portuaire du Grand Canal

. d'Alsace (120 ha) est située
ZENITH al'Est de 'agglomération de
Colmar sur les communes

de Balgau-Nambsheim-
Heiteren-Geiswasser.

Le Zénith de Strasbourg
est devenu une halte
incontournable pour les

grands spectacles musicaux, Implantée le Tong du Rhin,
ainsi que pour les artistes au bord du Grand Canal
internationaux. d'Alsace, cette zone est reliée

La salle peut accueillir a Anvers, Rotterdam et Bdle.

jusqu'a 12079 spectateurs. 85 ha sont réservés a
www.zenith-strasbourg.fr T'accueil de grands projets
industriels ou logistiques
nécessitant un acces fluvial
direct.

Le site se trouve a proximité
de T'autoroute allemande
HafFraBa (Hambourg-
Francfort-Basel) et est
raccordable a la voie ferrée.

www.alsace-developpement.com

WWW.AMBASSADEURS-ALSACE.COM





